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	毕业论文答辩情况
	一、论文综述

答：21世纪以来，中国房地产业迅速发展，稳健的货币政策配合其他宏观经济政策，把握好金融调控力度，有效地促进我国的经济健康发展。但近来货币政策由“稳健”转为“从紧”这一信号的发出，给我国的房地产带来了不少的影响。房价开始下降，资金来源困难，一些房地产行业被淘汰出局等。在货币紧缩政策的背景下，本公司并没有实施有效的策略，在诸多的方面存在着较大的风险性，对此，公司做出如下决策：加快资金的周转，提高资金的使用效率；降低成本，提高管理水平；提高企业的创新能力；实行融资渠道多元化，积极推动房地产信贷多元化。 只有这样，公司才能
将风险程度控制到最小化，公司才能在今后发展更完善，为将来打下坚实的基础。

二、货币紧缩对房地产的影响主要表现在哪些方面？

答：货币紧缩政策的出台，一方面，提高存款准备金率和贷款利率导致信贷规模缩小，这样一来，房地产行业的融资渠道就非常的困难，原本就单一的资金来源加上如今货币紧缩的影响，就显得更加困难。信贷规模的缩小能够促进房地产开发市场的优胜劣汰，促进房地产行业整合。另一方面，提高贷款利率就提高了开发商的开发成本，降低了开发商的利润空间，使房地产经营难度加大，甚至亏损，从而退出市场，这样必然导致房地产行业进入调整阶段。

三、房地产行业的泡沫是否存在，请运用所学的会计知识进行分析判断

答：经济学中的泡沫是指资产的价格严重背离基础价值而暴涨的现象，房地产泡沫是指投机引起的房地产价格与价值严重背离，市场价格脱离了实际使用者支持的情况。面对几年前日益增长的房价问题，我国房地产泡沫毋庸置疑，房价持续攀升，商品供求严重失衡，需求量远远大于供求量，投机交易气氛非常浓厚。中国经济高速发展的过程中，房地产泡沫在所难免，国家和地方面对房地产泡沫一再遏制，颁布相关的政策，如今导致房地产泡沫成分开始收缩，房价开始下降。

四、房地产行业的财务风险主要表现在哪些方面？

答：房地产行业是一个投资巨大，收回缓慢，工程复杂的项目，如今又面临货币紧缩政策的影响，定然存在不小的财务风险。万科地产作为国内房地产的老大，在庞大的经营体系下，其主要的风险：一、资金的收回比较缓慢，导致应收账款周转率下降；二、土地的闲置较多，带来存货的周转率下降；三、流动资金的周转速度比较缓慢，偿债能力与资金的要求风险大大增加；四、企业全部的资产速度周转不够快，影响企业经营业绩。
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